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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Pla Walnego.Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej spoétki Getback S.A.
w restrukturyzacji

Sprawozdanie z badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Zostalismy zatrudnieni w celu zbadania zatgczonego rocznego jednostkowege sprawozdania
finansowego spétki Getback S.A. w restrukturyzacji z siedziba we Wroctawiu przy ulicy Powstaficow
Slaskich 2-4 (dalej ,Spétka”), na ktdre skfadaja slg: roczny jednostkowy bilans sporzadzony na dzied
31 grudnia 2017 roku, roczny jednostkowy rachunek zyskdw | strat, roczne jednostkowe zestawienie
zmian w Kapltale wtasnym, raczny jedhostkowy rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzone za
rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz informacja dodatkowa
zawierajace wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe informacje | objaénienia
(.sprawozdanie finansowe™.

Odpowiedzialnosé kierownika jednostki i 0séb sprawujacych nadzdr za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, jednostkowego sprawczdania finansowego i'za jego rzetelng prezentacie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 wrzeshia 1994 r. o rachunkowodci (Bz. U. z 2018 r. poz. 395
z p6zn. zm.), zwana dalej ,Ustawa o rachunkowosci”, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa, a takze statutem jednostki, Zarzad
Spoiki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedng dlia
sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego eszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowoéci Zarzad Spéiki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej
jednostki sa zobowigzani do zapewnienia, aby jednostkowe sprawozdanie finansowe speiniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci.

Odpowiedzialnosc blagiego rewidenta

Zostalidmy zatrudnieni do przeprowadzenia badania Jednostkowego sprawozdania ﬁnansowego
stosownie do postanowier:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieghych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089 z pdzn. zm.) (,Ustawa o bieglych rewidentach”),

2} Krajowych Standardéw Rewizji Findnsowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowei Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 iutego
2015 r. z pdZn. zm., w zwigzku z uchwata nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie
krajowych standarddw wykonywania zawodu,

3) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczegbtowych wymogdw dotyczacych ustawowych badah sprawozdan finansowych
Jednostek interesu publicznego, uchylajacym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz, Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) (,Rozporzadzenie
537/2014™). '
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Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii 0 tym, czy jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie
Z majacymi zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowoéci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowoéci.

Jednak z powodu znaczenia spraw opisanych w Uzasadnieniu odstapienia od wyrazenia opinii, nie
byliSmy w stanie uzyskaé wystarczajacych i odpowiednich dowoddw badania stanowiacych podstawe
do wyrazenia opinii z badania. Odstgpienie od wyrazenia opinii jest spdine z dodatkowym
sprawozdaniem dla Komitetu Audytu wydanym z dniem niniejszegoe sprawozdania z badania.

Niezaleznosé

W trakcie przeprowadzania badania Kluczowy biegly rewident i firma audytorska pozostawali
niezalezni od badanej jednostki zgodnie z przepisami Ustawy o biegtych rewidentach, Rozporzadzenia
537/2014 oraz zasadami etykl zawodowe] przyietymi uchwatami Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow,

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem odwiadczamy, 2e nie swiadczyliSmy ustug
niebedacych badaniem, ktdre 53 zabronione przepisami art. 136 Ustawy o bieglych rewidentach oraz
art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia 537/2014.

Kluczowy biegly rewident i firma audytorska swiadczyli na rzecz jednostki lub jednostek przez nig
kontrolowanych nizej wymienione ustugi niebgdace badaniem sprawozdar finansowych, ktdre nie
zostaty ujawnione w jednostkowym sprawozdaniu finansowym lub sprawozdaniu z dziatalnoéei:

a) Ustugi niebedace badaniem sprawozdad finansowych éwiadczone jednostce w 2017 roku przed
pierwszym nctowaniem Spotki na Gietdzie Papierdéw Wartodciowych (jednostka jake podmiot
niepubliczny):
=~ procedury zwigzane z wydaniem listéw po$wiadczajacych, opinii do prospektu emisyjnego

Spotki oraz wsparcie w procesie pierwszej oferty publicznej (umowa podpisana w marcu
2017 raku),

- oswiadczenle o sytuacji podatkowej na potrzeby prospektu emisyjnego Spdtki (umowa
padpisana w styczniu 2017 roku),

—  pozostate ustugi podatkowe (umowa podpisana we wrzeéniu 2014 roku},

b} Ustugi niebgdace badaniem sprawozdan finansowych Swiadczone jednostce w 2017 roku po
pierwszym notowaniu Spotki na Gietdzie Papierdw Wartoéciowych w lipcu 2017 roku {jednostka
zainteresowania publicznego):

— wsparcie w raporcie niefinansowym opartym na miedzynarodowym standardzie Giobal
Reporting Initiative wraz z przygotowaniem strategicznych ram zarzadzania spotecznej
odpowiedzialnosci biznesu (umowa podpisana w kwietniu 2017 roku).

Wybor firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki uchwata Rady
Nadzorczej Spétki nr 33/2017 z dnia 20 czerwca 2017 roku. Jednostkowe sprawozdania finansowe
Jednostki badamy nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakoczonego dnia 31 grudnia 2015
roku, to jest przez trzy kolejne lata obrotowe.
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Uzasadnienie odstapienia od wyrazenia opinii

1.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnodci przez Spétke. Zgodnie z informacjami zawartymi w nocie 5 wprowadzenia do
Jednostkowego sprawozdania finansowego, na poczatku 2018 roku Spétka dodwiadczyta
trudnosci z wywiazaniem sig ze wszystkich wymagainych zobowiazan finansowych. W zwigzku
Z tym wdniu 2 maja 2018 roku Spétka zloZzyta wniosek do Sadu Rejonowego o otwarcie
przyspieszonego postepowania u'kéadowego wraz ze wstepnym planem restrukturyzacii.
Na dzlen sporzadzenia niniejszego sprawozdania z badania pian restrukturyzacji nie zostat
jeszeze zatwierdzony. Ponadto, dla okreséw nastepujacych po 31 grudnia 2017 roku, nie byty
sporzadzane informacje finansowe. Nie byliémy w stanie uzyskaé wystarczajacych
i odpowiednich dowodéw badania dotyczacych zasadnoéci przyietego przez Zarzad Spdiki
zatozenla kontynuacji dziatalnosci.

W dniu 16 kwietnia 2018 roku z upowaznienia Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego (UKNF)
skierowano do Gleldy Papierdw Wartodciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. Zzadania
zawieszenia obrotu wszystkimi instrumentami finansowymi wyemitowanymi przez jednostke
dominujacg. Jak ujawniono w nocie 5.3 dodatkowych informacji 1 objaénieri do Jjednostkowego
sprawozdania finansowego w dniu 20 kwietnia 2018 roku UKNF ztozyt zawiadomienie do
Prokuratury Krajowej o uzasadnionym podejrzeniu popelnienia przaestepstwa w odniesieniu do
przekazanej do publicznej wiadomoéci przez oseby reprezentujace Spétke raportu nr 39/2018.
We wspomnianej sprawie Prokuratura Regionalna w Warszawie wszczeta éledztwo. Dodatkowo
w dniu 26 kwietnia 2018 roku Przewodniczacy Komisji Nadzoru Finansowego {(KNF) ztozyt
zawladomienie o podejrzeniu popetnienia kolejnych przestepstw przez osoby wchodzace w skiad
Zarzadu Spélki. Nie jeste$my w stanie wypowiedzied si¢ odnoénie wplywu toczacych sie
postgpowan oraz ich ostatecznych wynikéw na zatgczone jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Jak ujawniono w nocie 1.5 dodatkowych informacii i objasnier! do jednostkowego sprawozdania
finansowego Spdtka na dzied 31 grudnia 2017 roku prezentuje certyfikaty inwestycyine
funduszy, ktérych wycena stanowi wartod¢ inwestygji dtugoterminowych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym, a oparta jest migdzy innymi na wycenie portfeli wiarzytelnosci
w kwocie 125 min zi, bedgeych przedmiotem umdw sprzedazy, ktdre z uwagi na wysokie,
w ocenie Spékki, ryzyke mozliwego braku pfatnosci przez nabywee, zostaty anulowane po dacie
bilansowej. Wycena tych portfeli oparta zostata o prognozowane przepltywy finansowe
z windykacji zabezpieczeri, obejmujacych nieruchomodci oraz inwestycje infrastrukturaine.
Nie bylidmy w stanie uzyskaé wystarczajgcych i odpewiednich dowoddw badania dotyczacych
znaczacych zatozen przyjetych w wycenie tych portfeli.

Zgodnie z informacjami zawartymi w nocle 5.3 dodatkowych informacii i objadnied do
jednostkowego sprawozdania finansowego Spotka zawarta z niektérymi towarzystwami funduszy
Inwestycyjnych umowy o wspdlprace. W ramach tych uméw moga powstaé dodatkowe
zobowigzania dla Spétki, w tym nabywanie certyfikatéw inwestycyjnych, zabezpieczenia
ptynnodct danego funduszu czy tez okreslonej gwarantowanej stopy zwrotu i ustanowienia
zabezpiecze nalezytego wykonania zobowigzan Spétki. Na dzier 31 grudnia 2017 roku Spdtka
rozpoznata rezerwe z tytutu zobowiazan wobec funduszy inwestycyjnych w kwocie 60 min z
wzwigzku z powyzszymi umowami. Nie bylismy w stanie uzyskaé wystarczajacych
i edpowiednich dowoddw badania w odniesieniu do powyzszych zobowigzan,

Zgodnie z informacjami zawartym! w nocie 1.5 dodatkowych informacii i cbjaénieri do
jednostkowego sprawozdania finansowego istnigje ryzyko, ze windykacja czesci portfela
wierzytelnodci, ktdrych wycena stanowi podstawe ustalenia wartodci  certyfikatéw
inwestycyjnych stanowiacych inwestycje dlugoterminowe w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym, moze staé sie nieskuteczna prawnie z powodu wprowadzonej zmiany kodeksu
cywilnego wchodzacej w zycie w dniu 9 lipca 2018 roku, ktéra przewiduje krétsze terminy
przedawnienia. Na dzied 31 grudnia 2017 roku saldo w wysokoscl 2.327 min z wartoéci
nominalnej wierzytelnosci (na ktére skiada si¢ kwota 930 min zt wierzytelnodel z datg
wymagalnosci starsza niz 6 lat i przedawnionych na dzied 31 grudnia 2017 roku oraz kwota
1.397 min zt, dla ktorych Spétka nie byta w stanie na dzied 31 grudnia 2017 roku ustali¢ daty
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przedawnienia) zagroZone jest przedawnieniem, jezeli zadne czynnosci prawne nie zostana
wszczete na czas. Nie jesteSmy w stanie uzyskaé wystarczajacych | odpowiednich dowodaw
badania dotyczacych wilarygodnodci ujawnionych kwot, jak rowniez zdolnosci Spéiki
do przeprowadzenia niezbgdnych czynnoéci prawnych, a w konsekwengji potencjalnego wplywu
tej kwestii na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

6. Zgodnie z informacjami zawartymi w nocie 5.3 dodatkowych informacji i objadnien do
jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka wskazata, iz jest w trakcie postepowania
kontrolnege prowadzonego przez UKNF. Postgpowanie kontrolne swolm zakresem obejmuje
weryfikacje zgodnos$ci prowadzonej dziatalnodci z postanowieniami procedury zarzadzania
sekurytyzowanymi wierzytelnoéciami oraz weryfikacjg zgodnosci prowadzonej dziatalnodci
z umowami zawartymi z towarzystwami. Dodatkowo zostaliémy poinformowani odnoénie
spostrzezen UKNF dotyczacych mozliwych praktyk dotyczacych Spéiki, w zakresie sprzedazy
przez fundusze inwestycyjne, ktérych certyfikaty prezentowane sa w inwestycjach
diugoterminowych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym portfeli wierzytelnoéci do
podmiotow poza Grupe Kapitatowa wraz z rozpoznaniem wyniku na transakcji oraz pdzniejszym
odkupem tych samych, lub pogrupowanych w nowe portfele, wierzytelnoéci od innago podmiotu
spoza Grupy Kapitatowej po nowej wyzsze] cenie. Na dzied sporzadzenia ninfejszego
sprawozdania z badania ostateczny wynik kontroli nie byt znany. Nie bylismy w stanie okredli¢
potencjalnege wptywu wyniku kontrali, w tym w odniesieniu do transakcji odkupu portfeli, na
zataczone jednostkowe sprawozdanie finansowe. Zarzgd Spéiki, na nasz wniosek, zobowigzat
sig, 7e przeprowadzi niezalezne dochodzenie w tej kwestii. Peten zakres, okres w kt&rym
zostanie ono przeprowadzone oraz wnioski z tego przysziege dochodzenia nie 84 znane na dzien
wydania niniejszego sprawozdania z badania. Jednakze Zarzad Spdkki, jak ujawniono w nocie
5.3, oszacowat potencjalny negatywny wptyw, poprzez wyceng certyfikatéw inwestycyjnych
funduszy, na kapitat wiasny Spétki na dzier 1 stycznia 2017 roku w wysokodci 58,7 min zt oraz
potencjalny negatywny wplyw na wynik brutto roku 2017 w wysokoscl 40,3 min zt. Nie bylismy
w stanie uzyskal wystarczajacych | odpowiednich dowoddw badania w odniesieniv do
powyzszych szacunkdw, zaréwno pod wzgledem szacowanych kwot jak i okreséw, ktérych
dotycza. W zwigzku z tym nie bylismy w stanie ustalié, czy moze byé wymagana aktualizacia
informagji finansowych poprzednich okresdw sprawozdawczych.

7. Jak wskazano w nocie 5.14 dodatkowych informacji i objaénied do jednostkowego sprawozdania
finansowego w 2018 roku powotano nowych cztonkdw Zarzadu Spatki. Nowi cztonkowie Zarzadu
Spétki nie byli w stanie przekazaé nam pisemnych odwiadczer dwdch bylych cztonkdw Zarzadu
Spétki potwierdzajacych, ze nie doszto do oszustw, nieprawidiowosci lub uchybied w dziatalnogci
biznesowef Spétki podczas ich kadencji. Nie bylismy w stanie okreéli¢ mozliwego wplywu tej
kwestii na zataczone jednostkowe sprawozdanie finansowe.

8. W nocie 7 wprowadzenia do jednostkowego sprawozdania finansowege Spétka ujawnita
informacje dotyczace ryzyka ptynnosci, Jak réwniez wskazano w nocie 5 wprowadzenia do
jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka napotkata trudnodci finansowe i ztozyia
wniosek o wstepny pian restrukturyzacji. Ujawnienia dotyczgce instrumentéw finansowych
przedstawione w nocie 7 wprowadzenia do jednostkowego sprawozdania finansowego nie

odzwierciedlajg tych kwestii i nie spetniaja. wymogdw ujawnien wymaganych przez
rozporzgdzenia Ministra Finansdw 2z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlnych zasad
uznawania, metod wyceny, =zakresu ujawniania | sposcbu prezentacji instrumentdow

finansowych. Nie uzyskaliémy odpowiedniej dokumentacji pozwalajacej nam na ocene
poprawnodci rozbicia kwot ujawnionych w tabeli prezentujacej luke ptynnosci w nocie 7
wprowadzenia do jednostkowego sprawozdania finansowego.

Odstgpienie od wyraZenia opinii

Wobec znaczenia spraw opisanych w Uzasadnieniu odstapienia od wyrazenia opinii, nie bylidmy
w stanie uzyska¢ wystarczajacych | odpowliednich dowoddw badania stanowigcych podstawe do
wyrazenia opinii o zbadanym jednostkowym sprawozdaniu fina nsowym. Dlatego nie wyrazamy opinii
o tym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.
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Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnoéci

Ze wzgledu na znaczenie spraw opisanych w sekcji Odstapienie od wyrazenia opinii nie bylismy
w stanie wyrazi¢ opinii na temat sprawozdania z dziatalnogci Spotki,

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Zarzad Spofki jest odpowiedzialny za sporzadzenie oéwiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego
zgodnie z przepisami prawa. Ponadto Zarzad Spétki oraz czionkowie Rady Nadzorczej s zobowiagzani
do zapewnienia, aby oséwiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego spetniato wymagania
przewidziane w stosownych przepisach prawa.

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem jednostkowego sprawozdania finansowego, naszym
obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto wydanie opinii, czy emitent
obowigzany do zlozenia o$wiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego, stanowiacego
wyodrebniong czes¢ sprawozdania z dziatalnosci, zawart w tym oswiadczeniu informacje wymagane
przepisami prawa oraz w odniesieniu do okreslonych informacji wskazanych w tych przepisach lub
regulaminach stwierdzenie, czy sa one zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz
informacjami zawartymi w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym,

Ze wzgledu na znaczenie spraw opisanych w sekcji Odstapienie od wyrazenia opinii nie bylismy
w stanie wyrazi¢ opinii na temat sprawozdania z dziatalnoéci i w konsekwencji nie wyrazamy opinii
w zakresie oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego.

Informacja o sporzadzeniu oéwiadczenia na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach informujemy, 2e Spétka zamiescila
W sprawozdaniu z dziatalnosci informacje o sporzadzeniu odrebnego sprawozdania na temat
informacji niefinansowych, o ktérym mowa w art. 49b ust. 9 Ustawy o rachunkowosci oraz ze Spétka
sporzadzita takie odrebne sprawozdanie.

Nie wykonaliSmy zadnych prac atestacyjnych dotyczacych odrebnego sprawozdania na temat
informacji niefinansowych i nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego temat,

Przeprowadzajacy badanie w imieniu Deloitte Audyt spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
(do dnia 18 marca 2018 roku dziatajacej pod firma Deloitte Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialnosgig sp. k.) - podmiotu wpisanego na liste firm audytorskich prowadzong przez KRBR
pod nr, ewidengyjnym 73:

Pawet I\?zd dk

Kluczowy rewident
nr ewidencyjny 90119

Warszawa, 29 czerwca 2018 roku




